Odluka je objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore- opstinski propisi br. 12/2011, 35/2013

Preciséen tekst

ODLUKA

0 porezu na nepokretnost
Clan 1

Ovom odlukom se uvodi obaveza placanja poreza na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
Opstine Plav, blize ureduju elementi i nacin utvdrivanja poreske osnovice, propisuju poreske
stope i ureduju druga pitanja iz oblasti primjene poreza na nepokretnosti.

Clan 2

Prihodi od poreza na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine Plav, pripadaju Budzetu
Opstine Plav.
Clan 3

Porez na nepokretnosti placa se na: zemljiste (gradevinsko, sumsko, poljoprivredno i ostalo),
gradevinske objekte (poslovne, stambene, stambeno — poslovne i druge objekte) i posebne
djelove stambene zgrade (stanove, poslovne prostorije, podrume, garaze, odnosno garazna mjesta
idr.).

Clan 4

Osnovica za pla¢anje poreza na nepokretnosti je trzisna vrijednost nepokretnosti na dan 1.
januara godine za koju se porez utvrduje.

Clan 5

Elementi za utvrdivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti su:
- veli¢ina nepokretnosti (korisna povrsina) u m2,

- namjena,

- prosjec¢na trzisna cijena za odgovarajuce nepokretnosti,

- lokacija nepokretnosti i

- kvalitet nepokretnosti.

Trzisna vrijednost odgovarajuce nepokretnosti se utvrduje primjenom osnovnih i korektivnih
elemenata iz ovog ¢lana u skladu sa Uredbom o blizim kriterijumima i metodologijom za
odredivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti (u daljem tekstu: Uredba).

Clan 6
Prema lokaciji nepokretnosti teritorija OpStine Plav se dijeli na pet zona, i to:

| zona:

a) dio podrugja obuhvaéenog DUP-om Plav "Centar" i to ulica: Racina, Carsija, Magaze
(do zgrade Zemljoradnicke zadruge Plav), u pojasu Sirine do 50 m, sa obje strane ulice,

b) dio podrucja obuhvacenog Planom uredenja naselja Gusinje, i to ulice: Bosanska, u
Sirni od 50 m sa obje strane ulice,
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¢) dio podrudja obuhvaéenog Planom uredenja naselja Murino, i to ulice: Cakorska i
Sjekiricka u Sirini od 50 m s obje strane ulice.

Il zona:

Obuhvata ostalo podrucje opstine obuhva¢eno DUP-om Plav "Centar"”, “Glavice”, “Magaze” |
“Plavsko jezero” (ulice Zanatska, Meteriz, Celigradska, Hridska, Budojevi¢ka, Rudopoljska,
Jezerska, Zioci, Ribarska, Ciradiijska, Sabovica, Jusufagic¢a, Redzepagi¢a, Prikutnice,
Muminovi¢a, Bobeze, Sahmanska, Omeragi¢a, Kamica Kula, Temnjacka, Bogicevicka,
Podnogradska.

Cjelokupnu KO Gusinje izuzev podrué¢ja obuhvac¢enog I zonom ovog ¢lana.

Cjelokupnu KO Murino izuzev podru¢ja obuhvacenog I zonom ovog ¢lana.

111 zona:
Obuhvata podrucje opstine Plav naselja Brezojevice 1, Vojno Selo 1, Hakanje i MZ Prnjavor, u
Gusinju naselja Dolja I ravnicarski dio Dosuda, I u Murini naselje Pepice.

IV zona:
Obuhvata seosko podrucje opstine (pretezno ravnicarski ili brdoviti dio podrucja) opstine Plav,
izuzev podrucja koje pripada petoj zoni.

V zona:

Obuhvata pretezno planinski dio seoskog podrué¢ja opstine i to: Vusanje - gornje iznad zgrade

MK, Dosude - Zagrade, Budojevice, Hoti, Meteh, Jara, Babino Polje i dio Velike - Papratiste.”
Clan 7

Prosjecna trziSna vrijednost odgovarajuce nepokretnosti utvrdena na propisan nacin koriguje se u
odnosu na mjesto gdje se nepokretnost nalazi koeficijentom lokacije koji iznosi:

za |l zonu 1,10
za ll zonu 0,90
za lll zonu 0,70
za IV zonu 0,50
za'V zonu 0,30

13

Clan 8

Prosjecna trzisna vrijednost, utvrdena na na propisan nacin koriguje se koeficijentom kvaliteta
nepokretnosti kako slijedi:

a) Dobijena prosjecna trzisna vrijednost objekata umanjuje se po osnovu starosti za svaku godinu
po 1.00% za trajne i po stopi od 1,3% za privremene objekte, ali najvise do 65 % vrijednosti
objekta.

b) prosjecna trzisna vrijednost objekta umanjena za iznos amortizacije koriguje se sa
koeficijentom kvaliteta, tako sto se dijeli ukupan broj bodova utvrdenih prema elementima za
utvrdivanje kvaliteta nepokretnosti sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji bez bodova
za elemente koji uvecavaju vrijednost objekta po osnovu kvaliteta iznosi 465.
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cigle ili baraks 50

zgrads (drvens, limens, gvozdens) 120
prefabrikovanih slemsnata i1 mjssivitih

materijala 200
1.4. Elasiéna gradnja (tvrdi materijal) *240

2. Obrada zgrads (sksterijer)
2.1. Klasicna fasada 10
2.2 Fasadna cigla 20

Visitacki kamsn 35
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- drvene 10
- plastiéns 10
- aluminiijzks *15
- Zkure drvsns 10
4. Viseée kuhinje 1 aspiratori u novim stanovima *5

Janitarna oprema

W G

.1. Uredeno komplet kupatilo
(kada-tus, WC 3o0lja, umivaonik) Do stanu *30

4.2. Djelimiéno uredeno kupatilo Do stanu 10

5. Vodowvod

5.1. Vodovodna instalacija prikljuéena na vodovodnu mrezu po stanu 20

1
.2. Vodovodna instalacija prikljudena na bunar - hidrofor po stanu 10

©n

e. Kanalizacija
€.1. Fanalizacija prikljudsna na kanalizacio po stanu *20
6.2 Kanalizacija prikljudena na septicku po stanu 20

Elektridna insztalacijz

7.1. Elektridéna instalacije po stanu *20
ci

it}

l)

7.2. Telefonska instalac

AT}

Jje po stanu *10

g. Grijanjs
3.1 Centralno grijanije po stanu *40

83.2. ©Ostali nad¢ini grijanja

(na &vrsto gorivo, i struju) po stanu 10

Elementi koji uvecavaju vrijednost objekta

n

.1. Bazs kupanjes
altnim pute
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Clan 9

Prosjecna trzisna vrijednost zemljista utvrdena u skladu sa odredbama Uredbe i korigovana
koeficijentom lokacije, koriguje se koeficijentom tipa (kulture) zemljista i klase zemljista koji
iZnosi:

Tip I klasa II klasa III klasa IV klasa V klasa VI klasa VII klasa VIII
klasa
Niiva 1,300 1,111 0,831 0,650 0,569 0,452 0,352
, 145
Voénjak 1,000 0,85% 0,644 0,429 0,249 0,150 0,123
Livada 0,900 0,778 0,696 0,615 0,532 0,382 0,248
asnjak , 24 , 168 L1z .1 , 09 . , 05
', =
Suma 1,2 , 930 , 662 .3 , 27 , 13
Clan 10

Na utvrdenu trzisnu vrijednost nepokretnosti primjenjuje se poreska stopa i to:
1. Gradevinski objekti u vlasnistvu fizickih lica, bez obzira na stepen izgradenosti:

- stambeni objekti i stanovi koji poreskom obvezniku sluze kao glavno mjesto stanovanja 0,25%
- sekundarni stambeni objekti i stanovi 0,50%

- za poslovne objekte i poslovne prostorije koje se koriste u komercijalne svrhe 0,35%

- za garaze i pomoc¢ne objekte 0,10%

objekti bez grdevinske dozvole na podrucju za koje postoji detaljni urbanisticki plan kojim je taj
objekat planiran:

- stambeni 0,35%

- poslovni 0,55%

2. Zemljiste u vlasnistvu fizickih lica:

- za gradevinsko zemljiste 0,30%

- za poljoprivredno zemljiste koja se obraduje 0,15%

- za poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje 0,20%
- za sumsko zemljiste 0,30%

- za drugo zemljiste 0,10%.

Clan 11

Na vrijednost nepokretnosti pravnih lica (gradevinski objekti i zemljiste) koja je iskazana u
njihovim poslovnim knjigama, primjenjuje se poreska stopa od 1,00%.
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Clan 12

Organ lokalne uprave nadlezan za lokalne javne prihode — Sekretarijat za privredu, razvoj |
finansije obavljate poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti i voditi
registar oporezivih nepokretnosti.

Porez na nepokretnosti utvrduje se rjeSenjem organa iz stava 1 ovog ¢lana do 31. maja tekuce
godine.

Neuruéeno poresko rjeSenje i dr. objavice se na oglasnoj tabli i sajtu Opstine Plav i smatrace se
dostavljenim istekom 15-og dana od dana objavljivanja.

Clan 12a

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, nadleznom
poreskom organu opstine podnesu poresku prijavu na obrascu PP - PN — 1, za fizicka lica, koji je
sastavni dio ove odluke, a po potrebi 1 odgovarajuéu dokumentaciju koja se odnosi na
nepokretnost.

Obveznici koji su obavezni da vode poslovne knjige duzni su da podnesu poresku prijavu, bilans
stanja, bilans uspjeha i zakljuc¢ni list za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje,
najkasnije do 10. aprila tekuc¢e godine na obrascu PP- PN - 2, koji je sastavni dio ove odluke.
Ukoliko obveznik poreza na nepokretnosti ne podnese poresku prijavu ili vrijednost ne iskaze u
skladu sa propisima kojima se ureduje ra¢unovodstvo, organ lokalne uprave iz ¢lana 12. stav 1.
ove odluke utvrduje poresku obavezu u skladu sa zakonskim propisima i ovom odlukom.
Propisani obrasci poreskih prijava za fizicka lica PP - PN - 1 i za pravna lica PP- PN - 2 sastavni
su dio ove odluke.

Clan 13
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice,
oslobodenja i olaksica, a koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjuju se odgovarajuce
odrebe Zakona o porezu na nepokretnosti.
Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema odredbama
Zakona o poreskoj administraciji.

Clan 14

Novcéanom kaznom u iznosu od 500,00 eura do 20.000,00 eura kaznice se pravno lice ako:
- ne podnese poresku prijavu do 10. aprila godine za koju se utvrduje porez

- ne podnese poresku prijavu u roku od 30 dana od sticanja nepokretnost,

- prijavi netac¢ne podatke.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana kaznice se odgovorno lice u pravnom licu u iznosu od 30 eura
do 2.000,00 eura.
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Clan 15

Novcéanom kaznom u iznosu od 150 eura do 6.000 ,00 eura kazni¢e se za prekrSaj poreski
obveznik — fizic¢ko lice, ako:

- ne plati porez na nepokretnosti u propisanom roku.
- ne podnese poresku prijavu u roku od 30 dana od sticanja nepokretnost,
- prijavi netacne podatke.

Clan 16

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti (“Sl. list
RCG — Opstinski propisi”, br. 24/03, 10/04 i 32/05).

Clan 17

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore —
Opstinski propisi”.



